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Stadtkartenwerk der

Stadt Stendal

Bebauungsplan Nr. 28/96 "Am Bahnhof Borstel’
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung (OBV)

Rechtsgrundlage:

Rechtsgrundiage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannimachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1S. 2253) i. V. m. § 233 BauGB in der derzeit gultigen Fassung.

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132) in der derzeit gultigen Fassung.

in Verbindung mit dem Gesetz Uber die Bauordnung (BauOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Juni 1994 (GVBI. Nr. 37 S. 723) in der derzeit gultigen Fassung.

in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGB | 1991 S. 58) in der derzeit guiltigen Fassung.

in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.1997 (GVBI. LSA Nr. 721/1997) in der derzeit gultigen
Fassung.

Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90)
Planzeichen: PlanzeichenerkiGrung: Rechtsgrundlage:
1. At der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
WA || WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BQuNVO
E-&; 2. MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
é o) GRZ Grundflachenzan! § 19 BauNvO
GFZ GeschoBflachenzanl § 20 BauNvO
| Zahl der Voligeschosse |
als Hochstmad §18 ?ouNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1 )# BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNvO

B;o

! {
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig  §22 'BguNVO

Baugrenze § 23(3) BauNvO

4. Verkehrsflachen § 9(1)11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfidche

5. FiGchen fur Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen

§ 9(1)12 BauGB

ElektrizitGt

6. Grinfléichen § 9(1)15 BauGB

Grunflédchen

offentlich

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von BGumeng§ 9(1)25b BauGB

. Anpflanzung von Baumen §9(1)25a BauGB

8. Sonstige Planzeichen

I Grenze des rdumlichen Geltfungsbereiches § 9(7) BauGB
des Bebauungsplanes

Ausrichtung der Hauptbaukorper
Haupffirstrichtung

Textliche Festsetzungen

in Erg&inzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: ;

2.1

3.1

3.2

5.1

52

Planungsrechtliche Festsetzungen  rechisgrundiagen:
,'

Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 Boueq

§ 4 BAUNVO |

GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4(3) genannten, ‘
ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen nicht zuldssig: I
-Nr. 1 Beftriebe des Beherbergungsgewerbes }
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 5
- Nr. 3 Anlagen fur Vewaltung }
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe |
- Nr. 5 Tankstellen I‘
§ 9(1)1 BauGB

MaB der baulichen Nutzung '
§§ 16,19,20 BauNvO

{
}

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:
- die Grund- und GeschoRfléchenzahlen \
- die Uberbaubaren Fldchen {
- Zahl der Vollgeschosse j
(
|

- H6he der baulichen Anlagen.
Stellplatze und Garagen § 9(1)4 BauGB
§ 12(6) BQUNVO
|
AuBerhalb der Uberbaubaren Fldchen sind Garagen und Carports r]:ch’r zuldssig.
NichtUberdachte Stellplétze sind auBerhallb der Uberbaubaren FiGchen zulassig.
|

Je Grundstuck sind maximal 2 Garagen oder uberdachte Stellplatze zuldssig.
Nebenanlagen § 9(1)4 BauG
§ 14(1) BauN

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVvO fur Kleintierhaltung, Gartenlauben und
Gergteschuppen sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldéchen
zul@ssig.

MaBnahmen zur Begrenzung der FlGchenversiegelung uq‘d Zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers |
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

In Abweichung von § 19(4) BauNVO darf die zulGssige
Grundflache nur bis 25 v. 100 Uberschritten werden.

Das Regenwasser ist drtlich auf dem Baugrundstlck zu belassen.

Die ZufUhrung des gesamten Niederschlagswassers von befestigten (unbelasteten)
Oberfldchen und Dachfléchen in den Untergrund hat durch Anlagen zum
Sammeln und Versickemn von Regenwasser auf dem Baugrundstick zu erfolgen.
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrfen sind in wos%erdurchldssiger
Bauweise auszufUhren. ‘

Hinweis: g

Eine AnschluBmaéglichkeit an einen 6ffentlichen Regenwasserkanal besteht nicht.
Die Speicherung und Nufzung des anfallenden Regenwassers wird empfohlen.

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen

§1

(2)

§2
2.1
2.2

2.3

24

Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung gem. § 87 der
Bauordnung Sachsen-Anhalt in Verbindung mit
§ 9(4) BauGB

Geltungsbereich

Die értliche Bauvorschrift Uber Gestaltung umfalt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 28/96 "Am Bahnhof Borstel", 1

Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschiift Uber Gestaltung regelt:
-die Gestaltung der Dacher

-die Gestaltung der Aussenwande

-die Gestaltung der Einfriedungen
-die Gestaltung von Bauelementen zur Solargewinnung.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Es sind nur Sattel- oder Walmddacher fur die Wohngebdude zuldssig.

Die Dachneigung der Wohngebdude betrégt 30° bis 48°.

L
Bei Sattel- und Walmddachem mussen die gegenuberliegenden Dodhfldchen
die gleiche Dachneigung haben. |

|

Dachgauben sind nur als Einzelgauben zukdssig. Die Summe der Bre%iten der
Dachgauben darf 50 % der Firstidnge nicht Uberschreiten.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung
Fur die Dachdeckung der Wohngebdude nach § 2 sind nur nichtgldnzende
Dachsteine aus Ton oder Beton zulassig. ’

Die Dachdeckungen nach § 3(1) sind nur in rofen und rot-braunen Fbrbténen,
vergleichbar RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 3016, 8012, sowie Mischungen dieser
Farben zul&ssig. ‘

Anforderungen an die Gestaltung der AuBenwande
AuBenwdnde der Wohngebdude sind in hellem Putz, in

roten oder rot-braunen Klinker (RAL Farben siehe §3(2)) oder in Holz zulassig.
Materialien aus Kunststoff oder Metall sind unzulassig.

§5

(2)

§6
(1)

§7
(1)

(2)

§8

Anforderungen an die Gestaltung der Einfiedungen

Zur Begrenzung der Grundstucke sind straBenseitig Metall- und
Maschendrahtz&une nur in Verbindung mit Hecken sowie HolzzGune
zuldssig.

Die H6he der Einfiedungen betragt straBenseitig maximal 1,20 m,
anderenfalls maximal 1,50 m.

Anforderungen an die Gestaltung von Bauelementen zur

Solarenergiegewinnung

Bauelemente, die der Solarenergiegewinnung dienen, kdnnen als Ausnahme
zugelassen werden, auch wenn sie anderen Punkten dieser
Gestaltungssatzung entgegenstehen.

Vorausssetzung ist, daB sie in die AuBenflGche der Baukdrper integriert sind
bzw. nicht mehr als 15 cm Uber die Dacher bzw. WandflGchen vorragen und
die sichtbaren Metallteile dunkel und nichtglanzend sind.

Anforderungen an die Gestaltung der Gebdudehdhen

von baulichen Anlagen

Der Traufpunkt darf, gemessen von der mittleren Hohenlage des zugehdrigen
StraBenabschnittes (StraBenachse) 4,50 m nicht Uberschreiten.

Traufpunkt i.S. dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der Innerseite der
AuBenwand mit der Unterseite des Dachsparrens.

Der Sockel darf, gemessen von der miftleren Hohenlage des zugehdrigen
StraBenabschnittes (StraBenachse) 0,50 m nicht Uberschreiten.

Sockel i.S, dieser Festsetzung ist die konstruktive Ausbildung zwischen der 0.Q.
StraBenachse und der Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschol
(OKFF).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 85 Abs. 3 BauO Sachsen-Anhalt, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer vorsdfzlich eine BaumaBnahme
durchfiihrt oder durchfuhren I&8t, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 7
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen mit
einer GeldbuRe bis 100.000,-- geahndet werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Tl

T.cd

1.3

1.4

FlGchen zum Anpflanzen von BGumen und Strducherin gemc‘jB‘

§ 9(1) 25a BauGB.

Auf jedem Grundstuck ist je angefangene 30 m? Uberbauter ,‘
GrundstUcksfldche ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Die nicht versiegelten Bereiche innerhalb der Grundstlcke sind als :(
strukturreiche Hausgdrten zu gestalten. Strukturreiche Hausgdarten i.S. dieser
Festsetzung sind Garten mit einem Anteil der heimischen Geholzarten von,
mindestens 50 %.

In den Randbereichen der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen sind 10 Eiche
(Quercus petraeq, HST 14-16 zu pflanzen.

Auf den &ffentlichen Grunfldchen sind mindestens insgesamt 900 Gehdlze

in folgender Auswahl, Anzahl und Mindestqualitat zu pflanzen:

80 Stlck HaselnuB Corylus avellana STR 1 XV, 4 TR, HO 60-1
140 Stuck Heckenkirsche Lonicera xylosteum STR 1 XV, 4 TR, HO 60-100
75 Stuck Hundsrose Rosa canina STR2 XV, 4 TR, HO 60-10
100 Stuck Kornelkirsche Cornus sanguineum  STR 1 XV, 4 TR, HO 60-100
160 Stuck Liguster Ligustrum vulgare STR 1 XV, 41TR, HO 60-100
60 Stlck Roter Holunder Sambucus racemosa  STR 1 XV, 3 TR, HO 60-100
60 Stlck Schlehe Prunus spinosa STR 1 XV, 3 TR, HO 60-100
80 Stlck Stechpalme llex aquifolium STR2 XV, HO 40-6
60 Stuck WeiRdorn Crataegus monogyna. STR 1 XV, 3 TR, HO 60-1

40 Stuck Immergrdn Vinca minor STIR2 XV, 12-20 TR
40 Stlck Efeu Hedera helix STR2 XV, 4-6 TR, HO 60-80
5 Stuck Hangebirke Betula pendula HST3 XV, STU 12-14

Regierungsprasidium Magdeburg
Senehmigt gemaf Verfigung

vom heutigen Tage
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Verfahrensvermerke

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I, $.2253) i. V. m. § 233 BauGB in der
derzeit gultigen Fassung und der §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fur
das Land Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntrnachung vom 31.07.1997
(GVBI. LSA Nr. 721/1997) in der derzeit gultigen Fassung sowie § 87 der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.Juni 1994 (Gbl.I Nr. 37 S. 723)i.V.m. § 9 Abs.4
BauGB, hat der Stadrat der Stadt Stendal diesen Bebauungsplan bestehend aus
Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen.

AufstellungsbeschluB
Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am ..02:9.2:1¢, die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28/96 und der érlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung (OBV)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu ist ge .1 BauGBam ..2.8...40.1¢#
ortsublich bekannntgemacht worden.

i 4 Dez. 1998
Stendal, den ......... A

Der OberbUrgermeister

Landesplanerische Beurteilung
Die fur die Raumordnung und Landespla
1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

3 4 Dez. 1998
stendal, den . 3. Dez. 1

//L//A, ...... ..

Frihzeitige Burgerbeteiligung
Die frlhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist von 746.7°-9% pis

Der Oberburgermeister

T S ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Bau
abgesehen worden.

stendal, den 0.1, Dez. 1998

-der frihzeitigen Burgerbeteiligung
P
&N
2\

Der Oberburgermeister

Beteiligung TOB
Die von der Planung berthrten Trager Sffent

r.Belange sind mit dem Schreiben
vom . #- 22 2ur Abgabe einer Stell

& &j‘ifgeforder’r worden.

\

& 7 0g
Stendal, den .3 % ez 19 >“} 2
(= ) /)
Der Oberblirgermeister / » / Z 61/”6 % "
Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die st@dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand: 3.7:232..72..). Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Orflichkeit ist einwan |

Stendal,den %275 7978 5
ObV \ 2 C \>~ ﬂé. V‘a‘m.J‘xg.
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Planverfasser NGENTEURBURO

. FUR BAUWESEN
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: E Dip-ing.

T
"8-)"-}\03 Beratender Ingenieur
saiha

BERATUNG
PLANUNG

o J\ 48-19 (W

48.10
Entwurfsverfasser

Offentliche Auslegung
Der Stadirat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am .2.3:27. 7., dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit der OBV und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen
h.bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der OBV mit Begiin&ung haben vom .37:2%..7.. bis
03.2%:35. gem. § 3 Abs. 2 BQuGB £ h ausgelegen.

0 4 Dez. 1393 o
SISO, TN visctins

Der Oberburgemeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am ..o, dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes mit der OBV und der Begrindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit der Einschrénkung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2.
Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
LA 1 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebbauungsplanes und der
Obv mit Begrindung haben vom ............... W BIS gem § 3 Abs, 2 BauGB
Offentlich ausgelegen.

Stendal, den ..................

Der Oberburgermeister

AnderungsbeschiuB
Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am ......... R dem gednderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der OBV mit Begrindung zugestimmt und die
eingeschrdnkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Safz 2 BauGB beschlossen. Den
Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

...... . Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... gegeen,

Stendal, den ...... e

Der Oberburgermeister

Safzungsbeschiui .
Der Stadtrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan mit der OBV nach der Prafung

der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 07..17%:.7£... als Satzung (§ 10 BQuGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Stendal, den .0, % Bez, 1900

Der Oberburgemeister

Genehmigung )
Der Bebauungsplan und die OBV ist dem Regierungsprdsidium Magdeburg am

Das Regierungsprdsidium hat die Genehmigung mit der Verfigung vom .57 2.5.77.,
h .

(AZ: Z5.32.14Y 12/ | - grterAuflagen-unda-Hinweisea - erfallt,

Magdeburg, den ... :
Regierungsprasidium

Die Auflagen und MaBgaben werden durch den BeitrittsbeschluB des Stadtrates

Ausfertigung - R

Die Bebauungsplansafzung und diga‘ﬁB\@verdera hiermit ausgefertigt.
BNy =¥ N

Der Oberburgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes und der OBV sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am «.7:4%:77..... im
Amtsblatt fur den Landkreis Stendal amtlich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (8§

44, 246a Aps. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen woideri-Die i Z2:07.%.... In
Kraft getreten. <O

Stendal, den £.7.:.7.1:.0707 }‘ s ¢ - 1 /Z A .

Der Oberburgermeister \ f o T

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 beim
Zustandekommen des Bebauungsplan d der OBV nicht geltend / geltend
gemacht worden.,

Der Oberburgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafftreten des Bebauungsplanes und der OBV
sind Mangel der Abwdgung nicht geltend / geltend gemacht worden.

Stendal, den ...

Der Oberburgermeister LS T ST »
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Stadt Stenda
Bebauungsplan Nr. 28/96
" Am Bahnhof Borstel *
mMit ortlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung (OBV)

Teil A: Planzeichnung und Planerlauterung

INGENIEURBURD
FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. JAKOB

Freiherr-vom-Stein-Strafie 1
39590  Stendal
Tel. (0O 39 31) 79 4810
Fax (O 39 31) 79 48189

Stand 18. 03. 1999




