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RECHTSGRUNDLAGE

Rechtsgrundlage istder § 7 in Veroindung mit § 19 Abs. 1 des Wohnungsbau /
Erfeichterungsgesetzes (WoBauEriG.) vom 17.Mai 1950 (BGBL.I S.926), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April
1993 (BGBI.I S.466).

Stendal, den 1 0 0 5 95

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 246a Abs.
1/Nr.1 BauGB beteiligt worden. /

/ /' 4
4
Stendal, den 1 D 05 95 /Z/ S /{/\, N
Ort, Datum, Siegelabdruck) ¢

(Der Oberblirgermeister)

N

Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
3011.94  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

}
tendal. den 1 0 05 95 "::‘\
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(Ort. Datum, Siegelabdruck)

{(Der Oberblrgermeister)
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Der Stadtrat hat am 21”3 lyden Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanss, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
151294 viszum 23.01.95 wihrend folgender Zeit: Montag, Dienstag, Mitt-
woch von 7.30-12.15 und 12.45-16.30 Uhr, Donnerstag von 7.30-12.15 und
12.45 - 17.30 Uhr und Freitag von 7.30 - 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am U./. h . im Amtsblatt des Landkreises
und Stadt Stendal (Stendaler Woche) ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stendal, den] 0 05 95

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahme der Trager offentlicher Belange am.ﬂz,. 595 gepruft. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Stendal, den 1 0 05 95 1 [’: ’C-/’{»x..\,./-\

(Ort, Datum, Siegelabdruck) /- (Der Oberbiirgermeistery

7. Der Vorhaben- und Ersch!iesung%oiarb
02.05

6. " Die verwendete Planunterlage enthalt den inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anfagen sowie StraRen, Wege, und
Platze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich.” T

Soaet Tes ™\
; \ - \
»

)

Stendal, den /7.4 7775 [ e S B

(Ort, Datum, Siegelabdruck) | “(Katasteramt/ObVerming)
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b§ tehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am.U£.UJ.33 . | von dem Stadtrat als Satzung be-

schlossen. Die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit Be-

schiuf des Stadtrates vom. Z 59 .. gebilligt. 3
Stendal, den 1 0 05 95 y/&!_a’/é/‘\«r‘\/\
(Der Oberbiirgermeister)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieRungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B), wurde mit Verfiigung der héheren Ver-

waltungsbehsrde vom 16.08.95 . /-S\22532- 21100- weterhutagenundMag-
gaben-sowis-Rinweise erteilt. )
./‘ ;

Stendza:,den1g.ﬂg.95 L e L
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Der Obefhiirgermeister)
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. Die Auflagen und MaRgaben wurden durch den BeitrittsbeschluR  des

_F‘_

76.08§.

.......... erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das w erfugung der

........... bestatigt.

atum, Siegelabdruck) (Der Oberblirgermeister)

. Die Vorhaben- und ErschlieRungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stendal, den 1 g Og 95

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Dgr Or%éijrge eister)

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 06.09.95
....... im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal/Zeitung "Stendaler Woche"
amtlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens-  und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 bs.1

Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 050939$q .in

Kraft getreten.
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(Ont, Datum, Siegelabdruck)
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

“
\m\ N Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl als Héchstmag
Ok Grundfldchenzahl als HdchstmaR
I-D Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
TH/OK 450 Traufhohe lber OK Geldnde als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A Bauweise: nur Hausgruppen zuldssig
Bauweise: nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig
—— —— —— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

ErschlieBungsstrale

v Einfahrt
A ¥  Einfahtbereich
W v vV @ w

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

Trinkwasserleitung

—'—>= —'=  Schmutzwasserleitung
42.230
— — O~ schacht - OK Deckel i.NN
- OK Sohle (i.NN
— —->——- Regenwasserleitung

6. Grinflachen

7. Planung, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Spielplatz

) B&ume - Anpflanzung
‘o) Baume - Erhaltung
S

| ®)
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Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstige Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

=== g )
L St | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
=== Belastete Flache mit Gea-, Fahr- und Lei-
e e Ll o L o W am U o

tungsrechten zugunsten Jer Versorgungs-
trager, Feuerwehr und etl. Mllifahrzeug
(mit abschlieBbarer Sperre sichern)
—s—o—e—s—— Grenze von Nutzungsar bzw. Nutzungsmag
Grundstlicksgrenze alt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich

e Flursticknummer

% Geb&dude - Bestand

Gebd&ude - Planung (auBlerhalb des Planungsgebietes)
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Blatt Nr. N-32-132-B-a-4
Ausgabejahr 1991
Herausgeber: Landesamt flr Landesvermessung
und Datenverarbeitung
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch: Landesamt fiir Landesvermessung
und Datenverarbeitung, Sachsen-Anhalt
Aktenzeichen: LVD/1/285/94

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus nebenstehender
Zeichnung mit der Planzeichenerklarung, der Begriindung und diesen
textlichen Festsetzungen.

1. Art und Umfang der baulichen Nutzung

Im Siedlungsgebiet Ronnefelder Strale ist eine Erweiterung der Wohn-
bebauung am sidlichen Rand geplant.Es werden 13 - 15 Eigentums-
wohnungen und ca. 5 Einfamilienhdusern errichtet.

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 4 BauNVO ein Aligemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes
wird das Errichten von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ausge-
schlossen.

Das Planungsgebiet wurde in zwei unterschiedlich strukturierte Bereiche
gegliedert. Im Osten ist eine ringférmige Hausergruppenstruktur
vorgesehen, und im westlichen Teil werden Einfamilien- bzw.
Doppelhauser errichtet .

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine AnliegerstraRe, welche als
WohnstraRe bzw. Mischverkehrsflache vorgesehen ist und im
Bebauungsbereich mit einer platzartigen Aufweitung endet.

Fur Feuerwehr- und Miillfahrzeuge gibt es die beschrénkte Befahrbarkeit
eines mit Pollern abgegrenzten Verbindungsweges zur Ronnefelder
Stralle.

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke
werden die Grundflachenzahl, die GeschoRflachenzahl, die Traufhohe,
die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze und die Dachform
festgesetzt.

westl.Baugebiet Ostl.Baugebiet

Crundflachenzahl GRZ 0,3 0,4
Gescholiflachenzahl GFZ 0,6 1,0
Zahl der Vollgeschosse | und ausbaufah. Il'u. aus-
(maximal maoglich) Dach gebautes
Dachge-
scholR
max. Traufhohe tber OFG 4,50 m 8,20 m

-Pult-o0.Satteldach
-22°-48° Dachneigung
-Harteindeckung bzw. -
Blech

Dachform

Die Oberflache Fulboden im ErdgeschoR darf maximal 0,5 m héher
liegen als die Oberkante der Strakenachse in  Hohe des
Eingangsbereiches.

2. Griunflachen

Die geplante Begrinung ist Bestandteil der Planunterlagen Teil A und ist
im Grinordnung/Pflanzplan (Anlage 4 zum Durchfiihrungsvertrag) genau
festgeschrieben.

Entlang der Ronnefelder Strae und der inneren ErschlieRungsstrale im
Eigenheimbereich ist ein Griinstreifen zwischen StraRe und Baugrenze
vorgesehen und mit einem Pflanzgebot im Sinne BauGB § 9 Abs. 1 Pkt.
25 festgesetzt.

Hier sind standortgerechte Gehdlze nach Satzungsbeschlu® vom
Investor zu pflanzen und von den Anliegern zu unterhalten, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt
werden (Zugang, Zufahr, Stellplatz).

Auf diesem Griinstreifen sollte mindestens 1 kleinkroniges einheimisches
Laubgehdlz auf 40 m2 angepflanzt werden.

Zusatzlich sind an der Zufahrtssituation im 6stlichen Baugebiet 2
groRkronige Laubbaume als raumeinengende Torsituation zu setzen.

Die Platze sind ebenfalls mit groRkronigen, pragnanten Baumen (z.B.
Eiche, Kastanie, WallnuRbaum) zu bepflanzen.

Im westlichen Teil der Bebauung wird auf dem quadratischen Platz ein
kleiner Spielplatz errichtet.

Die nicht Uberbauten Flachen missen als Griinfliche oder gartnerisch
angelegt und unterhalten werden.

Vorgartenflachen ddrfen nicht als Arbeits- oder Lageiflachen genutzt
werden.

Es werden keine zentralen Stellflachen fir Mulitonnen vorgesehen. Sie
sind auf dem eigenen Grundstiick bzw. im Objekt unterzubringen und an
den Tagen der Millentsorgung dem Entsorgungsunternehmen
zuganglich zu machen bzw. bereitzustellen.

3. Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen erfolgen auf der Rechtsgrundlage des § 87
BauO. Sie dient zur Sicherstellung einer stédtebaulich geordneten
Gestaltungsentwicklung des Plangebietes, in direkter Angrenzung an die
vorhandene Ortslage einerseits und an die geplante Bebauung des
Borghardt-Stiftes andererseits.

Durch die Festsetzung der Mindestdachneigung von 22° - 48° innerhalb
des Plangebietes wird sichergestellt, dal eine Schragdachausbildung als
malgebliches Gestaltungselement erfolgt.

Fur die Fassadenausfiihrung sollten vorrangig helle Putztdne oder
Sichtmauerwerk verwandt werden. Das schlieRt ein Hinzufiigen von
weiteren Materialien nicht aus, soweit gestaltprdgende Quantitaten nicht
liberschritten werden.

Fassadenbegriinung ist zu berticksichtigen.

Zum Offentlichen StraRenraum sollten keine Zdune, sondern nur niedrig

gewachsene Hecken bis 080 m Ho6he errichtet werden.
Nachbarschaftsgrenzen sind ebenfalls weitgehend mit Hecken auszu-

fihren.
URSCHRIFT

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.7/94
RONNEFELDERSTRASSE STENDAL

PLANZEICHNUNG; TEIL - A

FLURKARTENAUSSCHNITT
(Grundlage Flurkarte M 1:500)

M1:500

ERSCHLIESSUNGSTRAGER :  procura - immobilien

MAKLER - UND BAUTRAGERGESELL-
SCHAFT mbH

IM TANGERMUNDER TOR 1

39576 STENDAL
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ARCHITEKTURBURO STENDAL, HOOCK 8A, 39576 STENDAL
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