Gem.: Stendal

Flur 1

L zugunsten der

Versorgungstrager —

5
GE 3 [65/50] IV

\ GRZ 08 GF22,4’§' A

21 \\
A T b , B .
238 T\ Wb
17 “ L4000 :
\ j GEZ@N‘
\,‘\\\ '\\'GRZ08 GFZ2.4
R\
2135 P
° 65 \@bH
Al \
22\ \¥ \
17 E?\ \
: 218 '
\7 7
e \\F
17 a
O
1 O
° R
37
L AR | M 10
751400
&
‘o]
S

_—

GE 1 [55/— ]I =20 473
GRZ08 GFZ24 :

MaBstab: 1:1000
Kreis Stendal
Gemeinde c
Gemarkung stendal
Qatum | Name Neues Lager”

®ecn} 11/972 |Matthes '
Stendal Osterburger Strafle

seat| 12/92|Matthes ¥

Gope Lage-und Hohenplan

Norm Lagebe:. . Stdl:Wasserturm Hohenbez. HN 1956 Blar?’7

142
auftr Nr. B2 4 19 T
Z’ﬂm Datum Urspr Ers.f. Erd.

GE 2 [60/45] IV AW E
GRZ 0,8 GFZ : /// ~t %
'/ o ARG e
777, / ) |
LT i = s
' / T D i
\\// 7 O\ > 5 f0>.
B 12— ——- == i \ ‘
; /1)) '/ L .
: /S ’

1320 \ ‘

GE 2[60/45] IV |
14 GRZ 0,8 GFZ24 \

\- Jm

.\O.Z qQ

L zugunsten der
Versorgungstrager

Gem.: StendPl
Flur 64

NN
456 - LLB
L4 (\/\)( ,\
e i
4 ~ \ \
© L4 N M
\()(; \
\-\1.35
43388
OE
\ M\ 636
W36 - N
\\\
\\ \ LS0
1.50 " ~

- L\3

GE 3 [65/50] IV
GRZ 0,8 GFZ24

r
w
hi
X
i
N\
W)
o
LD
;
\\
\
x
‘ \
X
&
X
£
o
[Ve)
weg
337
345
328

1

Auf der Planunterlage sind im Bereich des Kartenbildes

die folgenden Vermerke anzubringen:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
+ des Katasteramtes:
Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:
- MaRstab:

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr):

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt:
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Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S 2253) in der derzeit gultigen Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit
gultigen Fassung,

in Verbindung mit dem Gesetz uber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23 Jumi 1994 (GVBL Nr 37 S 723)in der derzeit gultigen Fassung,

in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PflanzV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18 Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 568) in der derzeit gultigen Fassung

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1l ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §8 1 und 8 BauNVO)
GE Gewerbegebiet
(8§ 8 BauNVO)
1-5 Gliederung gem. Textl. Fests. Ziff. 1.1 - 1.5

z.B.: 65/50—] Flachenbezogener Schalleistungspegel, Tagwert/Nachtwert
gem. Textl. Fests. Ziff. 1.1

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 2 4 GeschoRflachenzahl
(8§ 20 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
(8§ 19 BauNVO)
z.B.: Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(8§ 20 BauNVO)
8. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
——————— Baugrenze
r— — —
'L_ J uberbaubare Grundstucksflachen

4. VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

n FuBgangerbereich |

Geschwindigkeitsbegrenzung,

~ max. 30 km/h
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
¢ Elektrizitit
6. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
. fif  sffentliche Grinflichen
l ' Ip private Grunflachen
1. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
¢ und sonstigen Bepflanzungen gem. Textl. Fests. Ziff. 3.2 - 3.6

@ zu pflanzender Einzelbaum gem. Textl. Fests. Ziff. 3.2 - 3.6

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. Textl.
Fests. Ziff. 3.7

@ zu erhaltender Einzelbaum

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und/oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

(8§ 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVO)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

HINWEISE

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

BESTANDSANGABEN

Flurstucke
Flurstucksgrenzen

vorhandene Gebaude

vorhandene Boschungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet i1st gem. 8 1 Abs. 4
BauNVO gegliedert, betriebliche Nutzungen die-
ser Flachen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
wie folgt eingeschrankt

Durch Betriebe in den Gebieten GE 1 bis GE 5
durfen die folgenden flachenbezogenen Schallei-
stungspegel Ly " nicht Uberschritten werden:

GE 1 S5 dB(A) / gm (Tag/Nacht)
GE 2: 60/45 dB(A) / gm (Tag/Nacht)
GE 3 /GE 4: 65/50 dB(A)/ agm (Tag/Nacht)
GENS: 60/55 dB(A) / gm (Tag/Nacht)

1 Schallminderungen, die bei konkreten Einzelvor-
haben durch AbschirmmalRnahmen erreicht
werden,
Lz (errechnet z.B. VDI gem. VDI-2720) bezug-
lich der maRRgebenden Aufpunkte den Wert des
Flachenschalleistungspegels zugerechnet wer-
den

2 Umverteilungen der plangegebenen Emissions-
werte koénnen 1m konkreten Einzelfall durch
schalltechnischen Nachweis unter Berucksichti-
gung der zulassigen Gesamtimmissionen erfol-
gen.

Der Runderlall des MU vom 26.08.1993 (Ab-
standserlall) ist anzuwenden

Im GE 1 wird gemal § 1 Abs. 9 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO der gemaR
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 allgemein zuldssige Gewerbe-
betrieb  insoweit eingeschrankt, dal} die
folgende Nutzung nicht zulassig ist:
Einzelhandelsgeschafte Uber 700 gm Nettover-
kaufsflache

Im GE 2 bis GE 5 werden gemal3 8 1 Abs. 9
BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 5 BauNVO
die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 1 allgemein zulés-
sigen Gewerbebetriebe aller Art insoweit ein-
geschrankt, dal die folgenden Nutzungen nicht
zulassig sind:

Einzelhandelsgeschafte

Im GE 1 bis GE 5 sind gemall 8 1 Abs. 5
BauNVO die folgenden gemal3 & 8 Ahs. 2 allge-
mein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:
Anlagen fur sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung

Gem § 20 Bau NVO wird die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstgrenze festgesetzt

Unabhangig von der festgesetzten Geschossig-
keit wird fur alle baulichen Anlagen eine Hohen-
begrenzung gem § 18 Bau NVO von 61 m uber
NN (ca 150 m uber Ursprungsgelande) festge-
setzt

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn
die Luftfahrtbehorde zustimmt

Uberschreitungen der Grundflachenzahl von 0,8
durch Stellplatze und deren Zufahrten konnen
dann zugelassen werden, wenn die Uberschrel-
tungsflache sowie nochmals eine gleiche Flache,
die auf die zulassige Grundflache von 0,8 anzu-
rechnen ist, 1n wasserdurchlassigen Matenalien
wie z B Pflaster mit mindestens 2 cm breiten,
grasdurchwachsenen Fugen oder Rasengitter-
steinen gestaltet werden

Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen.

Laubbdume sind zu erhalten oder im Falle des
Abgangs zu ersetzen.

In den so gekennzeichneten © © 00 0 OO Fldchen
fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
ist mindestens 1 Pflanze je gm anzupflanzen, in
einem Rasterabstand 1,00 / 1,00 m. Die Bdume
sind mindestens 2 x verpflanzt und 100 -
150 cm grol3 zu pflanzen. Der Baumanteil be-
tragt 10 %. Die GroRe der Strducher muld min-
destens 60 - 100 cm betragen, 2 x verpflanzt.
Es sind nur Geholze entsprechend der nachste-
henden Geholzliste zu verwenden.

Innerhalb dieser Flachen sind max. 2 Grund-
stuckszufahrten je Grundstlick mit einer Ge-
samtbreite von je 5,00 m zulassig. Bei Grund-
sticken mit uber 80,00 Frontldnge sind max. 3
Zufahrten von je 5,00 m Gesamtbreite zulassig.

Pflanzliste

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Populus tremula Aspe

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Salix alba Kopfweide
Sobus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

S'tira uchel

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeiRdorn
Crataegus monogyna Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiatchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Rainweide
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus carthaticus Kreuzdorn

Rosa Spec. Wildrosen
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide

Ohrchenweide
Schwarzer Holunder

Salix aurita
Sambucus nigra

Salix viminalis Korbweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Bdschungen sind entsprechend der Pflanzliste
des Bebauungsplans einzugrinen.

Je 5 Stellplatze ist ein groBkroniger Baum, ent-
sprechend der Pflanzliste, mit Untergrundbegru-
nung zu pflanzen, und zwar auf einer Mindest-
flaiche von je 8 gm.

Eine Verschiebung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baume im StralBenraum, gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist ausnahmsweise bis
zu 3,00 m zulédssig, wenn dies durch die endg(il-
tigen Lagen von Ver- und Entsorgung, Parkplét-
zen, Hauszugédngen, Garageneinfahrten begriin-
det ist. Eine Unterschreitung der Anzahl der
festgesetzten Baume ist nicht zuldssig.

Innerhalb der so ® ® ® ® gekennzeichneten Fla-
chen sind im Baumkronenbereich bestehender

B.éume Abgrabungen, Aufschittungen und Ver-
siegelungen nicht zuléssig.

Stellplatze und Garagen

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden.

Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchlassigen Materialien wie z.B. Pflaster mit
mindestens 2,0 cm weiten, grasdurchwachse-

nen Fugen oder in Rasengittersteinen auszufih-
ren.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind

nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungs
bereichs zuldssig, sofern sie so weit eingegrunt
werden, dal} sie der Sicht von 6ffentlichen Ver-
kehrsflaichen aus entzogen sind.

Baugrenzen

Im Plangebiet ist ein Vorspringen von Gebéaude-
teilen Uber die Baugrenze bis 1,0 m Tiefe in
max. 3,0 m Breite je 20,0 Ifdm Baugrenze aus-
nahmsweise zuldssig.

konnen In Form eines Schirmwertes /\

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO

§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB

22, 06. 25

/%g—

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 14 BauNVO

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezem-
ber 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466) sowie § 87 der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994 S. 723) m § 9 Abs. 4 BauGB und
des § 6 der Gemeindeordnung vom 05. Oktober 1993, in den derzeit giiltigen Fassungen, hat
der Stadtrat der Stadt Stendal diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen A-orthcher Bavvorschrft-uberGestaltung als Sat-

zung beschlossen.
Oie dazugehorende Begrundung wird gebilligt

10.04.1995

Stcn(iul den

N

Oberburqermelster

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal hat in ihrer Sitzung am

14, 03 1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes
v 4/91 "Neues Lager ™

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 23031991’.
Stendal, den 10011' 1 99 5

beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufy ist
ortsublich bckarmtgemachtm
/. | 78

'y
ot

burgerméisters

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem.
Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

N,

Oberburgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach §
durchgeflihrt worden. /Auf

sarRRg—derStadt Stendalvoens

BauGB von dgar fruhruitinon Biurgerbeteilliauna abaesehen worden
7 pe ~ pe

3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st

BeschlulR der Qt:\r‘lf\/ornrr{nptpnuar-

.1‘,%
Stendal, den 10 041995 ...... A ;\&
Wye
7\ C—\ \ P G
Oberbirgermeister | B
3
Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

1 6 03 9[+ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

..................... /* ; :
MQ / ~A\ % y
Oberburgermeaster % A /l

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

Bestandteile Jeometrisch einwandfrei. Die Ubertraqbark@EQiMEwKzu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist moglich Vermessungs-GmbH

Nnederlassung Stendal
Stendal den .. A3 495

Georgi- Dimitrof- Strafid
.......... St 17 39576 Stendal

9381)4110 9g,
.............. s T e" 03.93 ! 10%9/57/
Stghischrgy 4 39566 Slendaf

Vermesgst 1gsburo/

/ @M wurde

: DAnT™
I\O ""fﬁ “'{‘k

Der Entwurf des Bebauungsplanes
ausgearbeitet von

PLANUNGSBU

\J\J L_i >

BAVAJ

DIPLANG.ARCHITEKTEN
52062 AACHEN MONHEIMSALLEE 76 TEL 0241 37715 FAX 35527

.24.04. 1948

Aachen, den

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal hat in ihrer Sitzung am 14031994

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.4/91 “Neues Luger mit der
Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB8 beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 7 3. 031994 ortsib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. £/91 “Neues LGQGF hat
dber Gestaltung mit Begriindung haben vom 3. 031994 bis 05. 051994
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

e —

}w;}‘\

A :

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am
demgeanderten Entwurt des Bebauungsplanes

mit Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegu
gem. 8§ 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz BauGB beschlosse
Auslegung wurden am ortsublic
Bebauungsplanes
vom
legen.

7it der Einschrankung
rt und Dauer der offentlichen
bekanntgemacht. Der Entwurf des

mit Begrindung haben
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-

Stendal, den—".........................

Oberblrgermeister

L]
Der Stadtrat der Stadt Stendal hat inseinerSitzung a
dem geanderten Entwurt des Bebauungsplanes
mit Begrundung zugestimmt und die eingeschrankt
gem. § 3 Abs. 3 §
Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
zur Stellungnahme bis zum

eiligung

auGB beschlossen. Den Beteiligten im

e mit Schreiben vom Gelegenheit
gegeben.

Stendal

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan Nr. 4191
“Neues nger nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3

Abs. 2 BauGB inseinerSitzung am 20.031995 " BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

Stendal, den 100[} .1995 .......

éé; VA

Oberburgermeister

Der Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidium

am gem. 5 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGE zur Genehmigu.ig
vorgelegt worden.Das Regierungsprasidium hat die Genehmigung mit Verfigung vom
(Az.: ) - unter Auflagen und MaRRgaben sowie Hinweisen - erteilt.

Magdeburg, den ..... ;

Regierungsprasidium

Die Auflagen und MaRRgaben wurden durch den Beitrittsbeschlull des

vom erfullt, die Hinweise si tet. Das wurde mit Ver-
tugung der hoheren Verwaltungsbehorde v
bestatigt.

Oberburgermeister

wird hiermit aus-

Die Bebauungsplansatzung
gefertigt.

220A _Z_J

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4/91 cobe ey arthoben Boauver
schrift uberGestaltung- sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am uUr § im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal / Zeitung
"Stendaler Woche"” amtlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriuchen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am 12 07 ']995 in Kraft getreten.

Stendal, den 13 071995
N

()ber Jrgermelster

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

ist die Verletzung von Verfahrens- oder rormvorschriften gem. §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes wrd—dereortichenBauvorschrft uberGestaltung nicht gehegg_l._g\tend

gemacht worden.

/ STE
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Obérbdrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

BeatveorsehrituoberGestattang sind Mangel und Abwagung nicht geltend ' geltend gemacht

worden.

Stendal, den

Oberburgermeister

HINWEIS:

1 Gemalt § 9 (1) des DSchG LSA unterliegen archaologische Kulturdenkmale
dem Schutz des Gesetzes

2 GemalR § 9 (3) des Gesetzes sind neu entdeckte archaologische Bodenfunde
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Stendal zu
melden Bodenfunde sind mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”

3 Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fur die Erhaltung der Bo-
denfunde zu schutzen
Das Landesamt fur archaologische Denkmalpflege und von ihm Beauftragte
sind berechtigt die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersu-
chen und Bodenfunde zu bergen
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