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Teil A: Planzeichnung
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

]
]
[ ]

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE-E)

(s. textl. Fests. Pkt. 1.2)

Gewerbegebiet (GE) (s, texl. Fests. Pkt. 1.1)

Flachen fiir Gemeinbedarf (GB)

ﬂ Feuerwehr
u offentliche Verwaltung

2. Baulinien, Baugrenzen

(s. textl. Fests. Pkt. 1.3 bis 1.5)

=sa—mam—aen Baulinien
——————— Baugrenzen

Nutzungsschablone:

GB 3 Gebietsbezeichnung
0,6 Grundflachenzahl
11,0 Firsthéhe tiber dem Bezugspunkt
1l Anzahl der Vollgeschosse

3. Flachen fir Verkehr

[ ]

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
private Erschliefung

\

P

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Parken

4. Grunflachen

1

offentliche Griinflache (s. textl. Fests. Pkt. 1.6)

Zweckbestimmung Parkanlage

private Griinflache - Parkanlage
5. Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Baumen
. Anpflanzung von Baumen

6. Regelungen fur den Denkmalschutz

IEI Einzelanlage

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem Denkmalschutz
unterliegen

1
[ Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

ST Zweckbestimmung Stellpatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(s. textl. Fests. Pkt. 5)

@ Numerierung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-3

—-—o—t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb von Baugebieten

8. Bestandsangaben

EEEEH Wohnhaus/Geschéaftshau
s
89/ . .
5 Flurstlicksgrenze/Flurstiicksnummer
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des Kartasteramtes Stendal
Gemeinde Stendal

Gemarkung: Stendal, Flur 2

MaRstab 1:1000

Stand der Planunterlagen: 10/2001

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in der Offentlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Tell B: Text

Rechtsgrundlagen:

- Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 214) in der derzeit gliltigen Fassung

- in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit giiltigen Fassung

- in Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der
derzeit gultigen Fassung

- in Verbindung mit dem Gesetz zur Vereinfachung des Baurechtes im Land Sachsen-Anhalt vom
09.02.2001 (GVBI. LSA Nr. 6/2001) Artikel 1 Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

- in Verbindung mit der Neufassung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
05.09.2001 (BGBI. I Nr. 48 v. 19.09.2001)

- in Verbindung mit dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. S. 1950)

- in Verbindung mit dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) in der Fassung vom 21.09.1998 in der derzeit giltigen Fassung

- in Verbindung mit dem Gesetz zur Neuregelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur
Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) in der
derzeit glltigen Fassung

- in Verbindung mit dem Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom
27.01.1998

- in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO-LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43/1993) in der derzeit gliltigen Fassung

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zu den Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (GE)

(§ 8 BauNVO)

- In den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 1, GE 2,
GE 3 und GE 4 festgesetzten Baugebieten ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die folgende gem. § 8
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung nicht zuléssig:

- Tankstellen

- GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
-Vergnugungsstatten.

- In den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 1, GE 2
und GE 3 festgesetzten Baugebieten werden gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO die
gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art insoweit eingeschrankt,
dass folgende Nutzungen nicht zuléssig sind:

- Lebensmitteleinzelhandelseinrichtungen mit einer Nettoverkaufsflache in der Summe gréRer 250 gm.

N

.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE-E)

(§ 8 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO)

- Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzten
Baugebieten GE-E1 und GE-E2 sind Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

- Zulassig sind Geschafts- und Blirogebaude, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbe-
betriebe, Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fiir Verwaltungen und fiir kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. (§ 6 Abs. 2 Pkt. 1-6 BauNVO)

- Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die folgenden gem. § 6 Abs. 2 Ziffer 7 und 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

- Tankstellen
- Vergnligungsstatten.

- Weiterhin werden gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Betriebsarten
ausgeschlossen:

- Betriebe, von denen verfahrensbedingt geruchsintensive Stoffe abgeleitet werden,
- Betriebe, von denen ein Gefahrdungspotential ausgeht,

- Betriebe mit erheblichen Freiflachengeschehen, wie Apparatebau im Freien,

- Betriebe, die mit Kranen oder Stetigférderern im Freien arbeiten,

- Betriebe, die im Nachtschichtbetrieb arbeiten.

N

.3 Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (GB 1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Auf der als GB 1 festgesetzten Bauflache ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
und Einrichtungen der Feuerwehr zul&ssig.

1.4 Gemeinbedarfsflache &ffentliche Verwaltung (GB 2 und GB 3)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Auf den als GB 2 und GB 3 festgesetzten Bauflachen ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
und Einrichtungen fiir éffentliche Verwaltungsaufgaben zulassig.

1.5 Gemeinbedarfsflache &ffentliche Verwaltung (GB 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Auf der als GB 4 festgesetzten Bauflache ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
und Einrichtungen der Polizei zulassig.

1.6 Offentliche Griinflaiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Fir die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzte Griinflache wird die
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

2. Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
- Die Errichtung von Garagen und Carports als einzelstehende und gesonderte Bauwerke oder bauliche
Anlagen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

- Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Pflaster zu befestigen oder in wassergebundener Bauweise
herzustellen.

3. Héhenbezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

- Als Hohenbezugspunkt wird das Mittel aus der Strallenhdhe und den Schnittpunkten der beiden
seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Stralengradiente festgesetzt.

4. Versickerung von Regenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
- Regenwasser von befestigten Flachen und Stellplatzen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zur
Versickerung zu bringen.
- Regenwasser von Dachflachen kann dem o6ffentlichen Netz zugefiihrt werden.

5. Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Auf der Baugebietsflache mit der Bezeichnung GE-E2 im &stlichen Bereich des Plangebietes wird flr

die hier verlaufenden Versorgungsleitungen ein Leitungsrecht von 4,0 m Breite zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt (Nr. 1 auf der Planzeichnung).

- Auf der Baugebietsflache mit der Bezeichnung GE-E2 im &stlichen Bereich des Plangebietes wird ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Nutzers der Flurstiicke 89/6 (Feuerwehr) mit einer Breite von
4,5 m festgesetzt (Nr. 2 auf der Planzeichnung).

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zu Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen (Koniferen) ist nicht zulassig.
- Fir die Anlage von zwei Baumreihen (Allee) auf der Bauflache mit der Bezeichnung GE 3 ist aus-
schlief3lich die Baumart Gemeine RoRkastanie (Aesculus hippocastanum) zu verwenden.

- Fir die Anpflanzung von Badumen an den im Plangebiet festgesetzten Standorten sind einheimische
Geholze, wie nachfolgend beispielhaft genannt, zu verwenden:

BAUME
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Winterlinde (Tilia cordata)

- Fir die Anpflanzung von Strauchern sind einheimische Geholze, wie nachfolgend beispielhaft genannt,
zu verwenden:

STRAUCHER
Schlehe (Prunus spionosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Amtliche Vermerke

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. BGBI. 1998 |, S. 137) in der derzeit giiltigen Fassung und der §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1
der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43, S. 568) in
der derzeit glltigen Fassung hat der Stadtrat der Stadt Stendal diesen Bebauungsplan besehend aus Planzeichnung, Textlichen
Festsetzungen und Begriindung als Satzung beschlossen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 25.10.1999 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 41/99 "Albrecht der Bar"
beschlossen. Der Aufstellungbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.12.1999 ortslblich bekanntgemacht worden.

Stendal, den 11:03.2004  ge€Z. 1.V. Kleefeldt

(Siegel)

Oberblirgermeister

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 19.07.2001 bis 03.08.2001 durchgeflhrt worden.

Stendal den 11:03.2004  Q€Z. 1.V. Kleefeldt

(Siegel)

Oberblirgermeister

BETEILIGUNG TOB

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 30.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Stendal, den 11.03.2004

gez. i.V. Kleefeldt

(Siegel)

Oberblirgermeister

PLANUNTERLAGE

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie__ ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

gez. Nitz

ObVerming

Stendal, den 25.02.2004

PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: Dipl.-Ing. Volker Herger
freischaffender Stadtplaner

gez. V. Herger

Planer

11.02.2004

Berlin, den

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 17.06.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.07.2002

ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 01.08.2002 bis 02.09.2002 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

stendal den 11.03.2004 9€Z. 1.V. Kleefeldt

Oberblirgermeister

(Siegel)

DURCHFUHRUNG EINER UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG
Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung geman §§ 3b bis 3f UVPG ist nicht erforderlich.

11.03.2004 gez. i.V. Kleefeldt

Stendal, den ......"0 Y.

(Siegel)

Oberblirgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 05.05.2003 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit der Einschréankung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2 Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.04.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung hat vom 22.05.2003 bis 30.06.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Den von der Plananderung berlhrten
Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20.05.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 27.06.2003 gegeben.

Stendal, den 11032004 gez' IVKIeefeIdt

(Siegel)

Oberblirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan nach Priifung der vorgebrachten Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 15.12.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

11.03.2004 gez. i.V. Kleefeldt

Stendal, den .............

.................................. Sle el
Oberbirgermeister ( 9 )
AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der Bebauungsplan Nr. 41/99 wird hiermit ausgefertigt.
11.03.2004 9€Z- 1.V. Kleefeldt
Stendal, den ... oo eV YT (Siegel)

Oberblirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 41/99 sowie Stellen, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu er-

halten ist, sind am 31.03.2004 im Amtsblatt fiir den Landkreis Stendal amtlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§

215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am 31.03.2004 in Kraft getreten.

gez. K. Schmotz

Oberblirgermeister

31.03.2004

Stendal, den ...........%

(Siegel)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem § 214 Abs.
1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend / geltend gemacht worden.

26.04.2005 gez. K. Schmotz

Stendal, den .............

Oberblirgermeister

(Siegel)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend / geltend gemacht worden.

01.04.2011

Stendal, den .............

gez. K. Schmotz

Oberblirgermeister

(Siegel)

Allgemeine Hinweise

Archaologische Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich archéologische Bodendenkmale von sehr groBer Wichtigkeit, deren Erhaltung -

schon aufgrund langwieriger und kostenintensiver archaologischer Ausgrabungen - vorrangig anzustreben ist. (Standal, Fundstelle 11:
Brandgraberfeld der Kaiserzeit/

Volkerwanderungszeit)

Ist eine Erhaltung nicht mdglich, miissen vor Beginn der Erdarbeiten archaologische Ausgrabungen stattfinden. Die Dauer und der Umfang
der Ausgrabung hangt vom Ergebnis einer Sondage der jeweiligen Fundstelle ab.

Hinweise:
1. Die Durchfiihrung der archaologischen Grabung kann auf zwei Arten erfolgen:

a) Zum einen kann mit der Durchfilhrung der Grabung ein fachlich anerkannter Projektarbeiter oder Unternehmer privatrechtlich
beauftragt werden. In diesem Falle ist eine Genehmigung gem. § 14 Abs. 3 Satz 1 DenkmSchG LSA durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde erforderlich. In diesem Zusammenhang ist § 15 Abs. 2 DenkmSchG LSA zu beachten. Die von der Unteren

Denkmalschutzbehérde erteilte Genehmigung wird voraussichtlich Nebenbestimmungen zur Dokumentation enthalten, die Regelungen
zu folgenden Regelungsbereichen treffen:

- zeichnerische und fotographische Darstellung der Funde und Befunde

- archaologisch qualifizierte Bergung der Funde

- Inventarisierung

- restauratorische Konservierung

- archoologisch-wissenschaftlichen Mal3staben geniigende Beschreibung der Grabung
_ archaologische Bewertung der Grabung und der Kulturdenkmaler

In diesem Fall ist dem Landesamt fiir Archdologie Gelegenheit zu geben, die Grabung fachlich zu be-

aufsichtigen. Aus diesem Grund ist der Zeitpunkt der MaRnahme der zustandigen Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig (in der Regel 14
Tage) vor MalRnahmebeginn anzuzeigen (§ 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA).

b

-~

Es besteht jedoch auch die Mdglichkeit, die Grabung durch das Landesamt fiir Archéologie durchfiihren zu lassen. Nachforschungen,
die in der Verantwortung des Landes (Landesamt fiir Archaologie) stehen, bediirfen gem. § 14 Abs. 3 Satz 3 DenkmSchG LSA keiner

gesonderten Genehmigung. Art, Umfang und Dauer der Grabung werden in einer Grabungsvereinbarung festgehalten. Die Grabung
kann in diesem Falle auch baubegleitend vorgenommen werden.

2. Die bauausfiihrenden Betriebe sind vor der Durchfiihrung konkreter Malinahmen auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen

entsprechend §§ 9 Abs. 3 und 17 Abs. 3 DenkmSchG LSA im Falle un-

erwartet freigelegter archaologischer oder bauarchaologischer Funde und Befunde bzw. der zu erwar-

tenden Entdeckung von Kulturdenkmalen bei Erd- und Bauarbeiten hinzuweisen. Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind etwaige
Bodenfunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals (archéologische und bauarchaologische Bodenfunde) bis zum Ablauf einer

Woche nach der Anzeige bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen.

Lage des Plangebietes

Auszug aus der top. Karte Bl.-Nr.: N-32-132-B-a 4
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
LVerm D/V/084/2001 am 25.09.2001, M 1:10.000
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