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o _ Bebauungsplan Nr. 23/95 "Westlicher Uchtewall"

X B e b a u u n S I a n i Colvi St Stagrat dor Sta
/ | - Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Stactrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan Nr. nach der Prifung der
//// : - — 08.12.1986 (3GBI. I, S. 2253) in der bis 31.12.1997 giiltigen Fassungi. V. m. § 233 BauGB vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

. in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) in der derzeit als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin beschlossen.
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// 3 ' ‘; gﬂltigep Fassung,
. ; - in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der N9 . 200
e $ | C e r C ewa Fassung der Bekanntmachung vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466) in der derzeit giiltigen Stendal, den 0 L /% [ Oberblrgermeister
‘ Fassung, {
- in Verbindung mit dem Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekannt- ‘\\
machung vom 23. Juni 1994 (GVBI. Nr. 31; S. 723) in der derzeit gultigen Fassung, Genehmigung X
- in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung Der Bebauungsplan Nr. z /%< i egierungsprasidium Magdeburg am
vom 18: Dezemper 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gultigen Fassung, gem. § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur Genehmigung vorgelegt worden. Das Regierungsprasidium
- in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt in der Fassung der hat die Genehmigung mit der Verfligung vom zz o7 .97 (AZ 28 F2/714Eze ) - -t~rFﬁef—--Atj~ﬁ-a-g-eﬁ‘ HRe—
Bekanntmachung vom 31. Juli 1997 (GVBI. LSA, S. 721) in der derzeit glltigen Fassung. “Hinweisen— erteilt. e '
PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90) o , _
wviagaeourg, aer ~egierungsprasiaium
Festsetzungen des Bebauungsplanes
ART DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FUR VERSORGUNGS- Die Auflagen und Mailgaben wurden durch den Beitrittsbeschiuld des Stadtrates der Stadt Stendal
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) ANLAGEN (§ 5 (1) Nr. 12 BauGB) vom erfiillt, die Hin weise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der Hoheren
(———‘ - Verwaltungsbehorde vom (AZ. ) bestatigt.
Flur 91 Fluré? L WA | Aligemeines Wohngebiet g; —| Elektrizitat
50 a7 ol 1l ’ 7 (§ 4 BauNVO) 2
, . 3 2 UE- Stendal, den Oberblrgermeister
. ? I MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
KEW ) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16, 18, 20 BauNVO) ]
i & ZUTRITT s i . > '{ {';zv,--_ . . . )
T S & s ff...__l_J_, . z.B. 0,3 Grundflichenzahl (GRZ) r_-' Grenze des raumlichen Gel- Die Satz{flg des Besarungsplanes Nr il N\ wird. hiermit agsgeferﬂgt.
#ﬁ\ 59 I \ (§ 19 BauNVO) tungsbereiches des Bebauungs- T /,. a
P £1 60 ' z.B. GeschoBflichenzahl (GFZ) L planes (§ 9 (7) BauGB) o B e [ 2 1L LAV .
: als HochstmaR (§ 20 BauNVO) endal, # UC-05509 | [ Oberbtirgermeister
z.B. @ Zahl d. Voligeschosse (zwingend)
(§ 20 BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher
z.B.. Il Zahl d. Voligeschosse als Mindest- #—¢—¢—- Nutzung Inkrafttreten ' b
7 und Héchstmah (§ 20 BauNVO) (8§ 1 (4) Nr. 1, 16 (5) BauNVO) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. Z3(4§ sowie die Stelle bei
der der Pian auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
, BAUWEISE, 3AUGRENZEN Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Z%-¢2 7777 im Amtsblatt fir den Landkreis
San 22,04 1038 ] (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) Umgrenzung der Flachen fiir Vor- Stendal amtlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
SR kehrungen zum Schutz vor schad- Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwagung sowie auf
i o Offene Bauweise » ' lichen Umwelteinwirkungen im Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féalligkeit und Eridschen von Entschadiguns-
% 1 /\ b Sinne des Bundesimmissions- ansprichan (§§ 44 und 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) ginggwiesen worden.
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/ suldssig (§ 9 (1) Nr. 24 und (4) RauGB) i (58 ek Vs
Kartengrundlage Liegenschafcskarte Sl 1ol R St R SN T T B iearas Stendal, cen 79 47 < gﬁo E ; i ObérQUrgerm
gzieiing:erm:es P ) Schallschutzklassen der e {v,) /
Gemarkung : il VERKEHRSFILACHEN @ @ Fenster nach VDI 2719 u. Verletzung von Verfahrens- und Formvorsehrifteri
Flur:_§7889] G R - Ls ;Tm;:ggelberelche it Innerhalb zines Jahres nach Inkrafttreten des BéB‘é‘Udﬂg‘s’blanes ist die Verletzung von Verfahrens-

1 Verkehrsfliachen bes. Zweckbestim- und Formvorschriften gem. § 214 Abs
: A ungsplanes Nr. 23/9% |

mung: Verkehrsberuhigter Bereich

MaRstab:_1: 1000
Stand der Planunterlage (Monat,Jahr): 2/1986
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+und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebau-
[ 'f?;\geltend gemacht worden.
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspianes Nr.
sind Mangel der Abwagung nicht geltend / geltend gemacht woraen.

Verfahrensvermerke Planunterlage
Stendal. cen Oberbirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-

. 95 "Westliche: Uchtewall" ' .
Bebauungsplan Nr. 23/ e baulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach

Praambel i o i N s . :
Textliche Festsetzungen (Rechtsgrundlage) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der a0 25'.04'.199’,’)‘ SR e s piditingsrolevapicn, BQniione Seaitiscy
7. Anpflanzen und Erhalten von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bekanntmachung vom 08.12.7986 (BGBI. |, S. 2253) in der bis 31.12.1997 giiltigen Fassung i. V. exﬁwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
e Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) m. § 233 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) in der ogicn.
' ; ) | _ derzeit glltigen Fassung und des §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23/95 "Westlicher Uchtewall”
Aligemeines Wohngebiet (WA) « Laubbaume auf den Baugrundsticken sind zu erhalten oder im Falle des Abgangs zu Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.1997 (GVBI. LSA, S. 721) in der 27 g r9GE 3 \/:::::;‘h g ‘
ersetzen. Je 30 gm versiegelter Grundsticksflache ist ein einheimischer, hochstammiger derzeit gultigen Fassung sowie § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit gliltigen Fassung, hat der Stadtrat Stenoal.oen. .o 4 ObV Fa N Y e =
GemaR § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO folgenden ausnahmsweise Laub- bzw. Obstbaum oder zwei halbstammige Laub- bzw. Obstbaume zu pflanzen und der Stadt Stendal diesen 3ebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textlichen f 5 i
zulassigen Nutzungen nicht zulassig: dauerhaft zu erhalten. Festsetzungen als Satzung beschiofen. 3 é
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, « Folgende Baume und Straucher sind bevorzugt anzupfianzen: Planverfasser : . 3
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Nr. 5 Tankstellen. Baume Straucher AufstellungsbeschiuB ot
‘ Acer Platanoides Spitzahorn Acer Campestre  Feldahorn Der Stadtrat der Stadt Stendel hat in seiner Sitzung am 22.09.1997 die Aufstellung des Bebau- s r ;\G,"{;‘f PR 5
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16,19 und 20 BauNVO) Acer Pseudoplatanus  Bergahorn Syringa vulgaris Flieder ungsplanes Nr. 23/95 “Westlicher Uchtewall” beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 tendal, den @ '  Planunasamt aner
Corulus colurna Baumnasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder Abs. 1 BauGB am 22.10.1997 ortsiiblich bekannt gemacht. oy ?2
« Grundflachenzahl (GRZ): 0,3 im gesamten Plangebiet. Sorbus aucuparia Eberesche Ribes sanguineum Johannisbeere A 39551 Stendal
Quercus robur Deutsche Eiche Rosa spec. div. Rosenarten /7 7 . _
. GeschoRflachenzahl (GFZ) Quercus petraea Traubeneiche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirche ¥ ZL},’/{; A\ Offentliche Auslegung - .
als Hochstmald: @ im stdostlichen Plangebiet Samtl. Obstbdume Symphoricarp. albus Schneebeere Stendal, den Oberbiirgermeister Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 22.09.1997 dem'Entwurf des Bebauungs-
@ im nordwestlichen Gebiet, Crataegus WeiRdorn. planes Nr. 23/95 “Westlicher Uchtewall” mit der Begrindung zugestimmt und die offentliche
: Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
« Zahl der Vollgeschosse: im stiddstlichen Plangebiet (zwirgend), 8. SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) wurden im Amts?latt vom 22.10.1997 ortsUinch bekanntgemacht. Der Entwurf des Bet').auungs-
-l im nordwestlichen Gebiet (als Mindest- Landesplanerische Beurteilung planes mit Begrindung hat vom 30.10.1997 bis 01.12.1997 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
und Hochstmaf Am sidlichen und norddstlichen Rand des Bebauungsgebietes liegen die Beurteilungspegel Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 246a Abs. 1 Nr. 1 SEERIgE, P
des Verkehrslarms von Strafte und Schiene Uber den schalltechnischen Orientierungswer- BauGB beteiligt worden. : /’ ‘&): ‘
ten der DIN 18005 - Schallschutz. Im Plangebiet ist der Einsatz von Schallschutzfenstern v,/i/ L C N B ey C o & =
Stendal, den Oberbtirgermeister ™ Caa0e v o s s

3. Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Klasse 4 (Gebiet A), Klasse 3 {Gebiet B) und Klasse 2 (im ubrigen Plangebiet) nach VDI

2719 (gem. Larmpegelbereichen nach DIN 4109) vorgeschrieben. ,f'é/" ’/Z )
'/ q A ' \’('./\hv

Im Plangebiet ist ein Vorspringen von Geb&udeteilen Uber die Baugrenze bis 1,0 m Tiefe in

max. 3.0 m Breite je Baugrundstlick ausnahmsweise zui&ssig. Stendal, den 2 Noy O .
9. Hinweis zur baulichen Sicherheit (§ 9 (1) Nr. 16 und (5) Nr. 1 BauGB) ) )
4. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO) Erneute 6ffentliche Auslegung ‘ T o ‘
Im Plangebiet liegen hohe Grundwasserstande und schwierige Baugrundverhaltnisse vor. Der Stadltrat der Stedt Stendal hat in seiner Sifzung am ~ dem geanderten Entwurices ol 2L TL C Rt o

« Garagen. Carports und Stellplatze durfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticks- Aulerdem mull mit Bombenfunden gerechnet werden (weiterfihrende Hinweise in Punkt Fruhzeitige Burgerbeteiligurig Bebauungsplanes NI'. Lo Il CEER E=gineliin zugestrmmt Are el eT ° , Enitiene L:.,er;,‘;mme s aur,‘q iam 1 %G \"‘ﬁ;v,f‘,?:;;,m,,;mm,m,s enest

lachen errichtet werden. 7 der "Begrindung zum Bebauungsplan”). Die frihzeitige Birgerbeteiligurg nach § 3 Abs. 1 Satz BauGB ist vom 24.06.1996 bis 08.07.1996 Auslegung m;t”dfar Fmscnran@ng gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halosa*” o 5 Descniossgn. ont S senerw w 3?"",3:‘"5"6'5 - o oureh Lanoesamt U1 anocevemes sl
« Je Grundstiick sind max. 2 Garagen oder Carports und eine max. 3 m breite Zufahrt durchgefthrt worden. und Dauelr der o'ﬁer'-.!:che:“. Auslegung wurden am __— ortstblich Dekanntgemacnt.Der N N e S Daler e e e

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung hat vom bis Heraus ak: e 1 L AGeSvermESe N i
Uatenveraroenung

10, Hinweis auf mégliche Bodenfunde (§ ¢ (6) BauGB i.V.m. §§ 5 (2) und 9 (3) DschG LSA

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich gen.

zulassig.
. Die Zufahrten zu den Garagen, Carports und Steliplatzen bzw. die Stellplatze selbst.

// / U

durfen nur in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt werden (wassergebundene Decke. Gem. § 9 (3) DschG LSA sind neu entdeckte archéologische Bodenfunde der Unteren
Rasengitiersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen). Denkmalbehorde oder gem. § 5 (2) DschG LSA dem Landesamt fur archdologische Denk- Stendal, den 0 72 ¢ Oberbirgermeister f e Stadt Stendal ;
. | ; | | . | e = 11 ol1gter =& t i
malpflege zu melden. Bodenfunde sind mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales “bis Oberblrgermersie AN na/QE . 1 , y ‘
) . . s 4 NN Py A L " ; : : - ; S AA Bebauungsplan Nr. 23/85 "Westlicher Uchtewall
5. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu lassen”, um eine wissenschaftliche Y/ 1 294
Untersuchung des Landesamt fir archaologische Denkmalpflege zu erméglichen. ‘ ‘.;jf__’} Y
Nebenaniacen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen errichiet Beteiligung TOB : | &g Y
| \ D berii Tra it her B ; o Der S t naal n sei ‘ ler anderten Ent S
werden Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.10.1997 zur é)@;btadtrat clier S“a,(?t SIBEE A samer_TS(ijtzurEw%g a”.“_ q t.oemt gea. K.). e =0 hr kets ‘ T
heahe o Stal ‘ . " ' : nit der r z t eEingeschr | mviih i aer
| Abgabe einer Stellungnahme cufgefordert worden € agungsp Al A - mi ‘ Sl cielitifialtle uges.lmm 2 iR ShCA afkie | Gruphdiagen ‘
. - a Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den B en im Sinne von § 13 Abs.
6. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplan-Gebietes S _ } , o ' ‘ v ) " A | a s C
ryo 2 und 3 BauGB wurde mit Schreiben vom eit zur Stellungnahme bis zum = - = -
(§ 9 (1) Nr. 26 (1a) BauGB) [y V gegeben Pu
‘ V4 g\/’\ I : < | Bearbeitet: - "
. . . . $ { . \ Y or :/ 1 . Ly 3
Der an das Bebauungsplan-Gebiet grenzende westliche Teil von Flurstiick 106 der Flur 91 Stendal, den OberBurgermeister | Stende S (8¢
. .. .o {
in der Gemarkung Stendal (Teil der sog. verrohrten Uchte) soll als Ausgleichsfléche fur den Oberbiiraermeisier ‘ ! | Gezeicnne . Tw
Eingriff in Natur und Landschaft durch Baumpflanzungen 6kologisch aufgewertet werden. rburgermeisie - e e ——— = |
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