Bebauungsplan Nr. 53/13 ""Ehemalige Hauptpost™'
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Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)
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(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Privatparkplatz

v Einfahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur|
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a +b BauGB)

1 9 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzeldenkmal

Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
J (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
19 —t400m _, Bemalung Gebaudebestand

-— Zuordnungshaken

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) in der derzeit glltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Nr. 29, S. 1548 vom 20.06.2013) in der derzeit glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509, 1510) in der derzeit giltigen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S. 288, 341) in der derzeit gultigen Fassung.

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 2014, S. 288), in der derzeit gliltigen Fassung.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 1 (3) BauNVO)
1.1 Mischgebiete (MI) gemaR § 6 BauNVO

Die gemaR § 6 BauNVO in dem Mischgebiet zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO
wie folgt eingeschrankt: Die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 ,Gartenbaubetriebe”, Nr. 7 ,Tankstellen“ und
Nr. 8 ,Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) werden gemal § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf, Dienstleistungen des 6ffentlichen Bereichs (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Die Teilflache des Grundstiicks PoststralRe 4/5 mit den festgesetzten Bauflachen wird als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Musik- und Kunstschule festgesetzt.

1.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 233 (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) in der derzeit guiltigen Fassung und der §§ 8 und 45 Abs. 2 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014 S. 288) hat der Stadtrat der Hansestadt Stendal den Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 53/13 "Ehemalige Hauptpostl" am 12.10.2015 als Satzung beschlossen. Die dem
Bebauungswplan nach § 9 Abs. 8 BauGB beizufligende Begriindung wurde ebenfalls beschlossen.

Aufstellungsbeschluss

Der Haupt- und Personalausschuss der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 02.12.2013 beschlossen,
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53/13 "Ehemalige Hauptpost" gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) einzuleiten.

Der Oberbilrgermeister wurde beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53/13
"Ehemalige Hauptpost" durchzufiihren. Die Aufstellung ist im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal am 13.07.2014 ortsiblich bekanntgemacht.

Stendal, den 23. Feb. 2018 Siegel gez. Klaus Schmotz

Oberblrgermeister

Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stendal, den 23. Feb. 2018 Siegel gez. Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 53/13 ,Ehemalige Hauptpost® wurde ausgearbeitet von:
Hansestadt Stendal - Planungsamt

Stendal, den 22. Feb.2018
gez. Axel Achilles gez. Martin Prinz
Amtsleiter Planverfasser

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behdrden

Der Haupt- und Personalausschuss der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 31.03.2014 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 53/13 “Ehemalige Hauptpost” nebst Entwurf der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Das Verfahren wurde nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt. Gemal § 13 a Abs. 3 und 4
BauGB wurde eine Umweltprifung nicht durchgefihrt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
13.Juli 2014 im Amtsblatt Nr. 17 fir den Landkreis Stendal ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans nebst Entwurf der Begrindung hat vom 22.07.2014 bis einschlief3lich 26.08.2014 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) sind mit Schreiben vom 11.07.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stendal, den 23. Feb. 2018 Siegel gez. Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2015 den Bebauungsplan Nr. 53/13 “Ehemalige
Hauptpost”, durchgefuhrt im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB, als Satzung gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Stendal, den 23. Feb. 2018 Siegel gez. Klaus Schmotz
Oberbirgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 53/13 “Ehemalige Hauptpost” bestehend aus der Plan-
zeichnung und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom Februar 2015 wird hiermit am
ausgefertigt.

Stendal, den 23. Feb. 2018 Siegel gez. Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 53/13 “Ehemalige Hauptpost” sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan nebst der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 14.03.2018 im Amtsblatt fur
den Landkreis Stendal ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraus-
setzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am 15.03. 2018 rechtswirksam in Kraft getreten.

Stendal, den Siegel Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans

1. ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

2. eine, unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB, beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. sind Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

schriftlich gegenliber der Hansestadt Stendal unter Darlegung des die Verletzung begriindeten
Sachverhalts geman § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Stendal, den Siegel

Auf dem Flurstiick 127, Flur 24 (sldlich des ehemaligen Postgebaudes) wird ein verkehrsberuhigter Bereich mit der
Zweckbestimmung ,Privatparkplatz” festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

2.1 Hoéhenlage der baulichen Anlagen im Mischgebiet MI:

2.1.1 Innerhalb des Mischgebiets Ml ist die maximal zulassige Traufhéhe mit 11,50 m Uber der Oberkante des westlich
angrenzenden FulRweges der HallstralRe festgesetzt. Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt
zwischen Auflenseite der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Weitere maximal zulassige Traufhéhen sind
durch Planzeichen festgesetzt.

2.1.2 Als Bezugspunkt wird die Fassadenmitte der stralRenseitigen Gebaudeseite mit dem Schnittpunkt der
Gehwegoberkante der HallstralRe bzw. der Poststralle definiert. Steigt oder fallt das Geldande vom Bezugspunkt bis zur
Mitte der stralBenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das MaR der natirlichen Steigung bzw. des Gefalles
zu verandern.

2.1.3 Auf dem Grundstiick Poststrae 4/5 (Flurstiick 51/1) sind die einzelnen maximal zulassigen Traufthéhen in der
Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzt.

2.1.4 Die festgesetzte Grundflachenzahl in dem Mischgebiet kdnnen fiir Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren
Zufahrten die Obergrenzen gemafy § 17 (1) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden (§ 19
(4) BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Baulinien dirfen im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen o. . bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschritten
werden, sofern diese Uberschreitungen oberhalb des Erdgeschosses liegen (geméaR § 23 Abs. 2 BauNVO).

3.2 Gemal § 22 Abs. 3 BauNVO wird in dem Mischgebiet MI und der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Musik- und Kunstschule straenbegleitend die geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.3 In den rickwartigen Bereichen der Flache fiir den Gemeinbedarf und des Mischgebiets MI, ist eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen sind Gebaude sowohl mit
Grenzabstand als auch ohne Grenzabstand zulassig.

3.4 StralRenbegleitend zur PoststralRe und HallstraRe werden Baulinien gemaf § 23 (2) BauNVO festgesetzt.

3.5 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien bestimmt. (§ 23
BauNVO)

4. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Fir das Flurstiick 127 im Bereich des Privatparkplatzes wird eine Stralenbegrenzungslinie zur Hallstrale durch
Planzeichen 6.2 PlanZV festgesetzt. Die Strallenbegrenzungslinie darf maximal um jeweils eine Einfahrt und eine
Ausfahrt fur die ErschlieBung des Privatparkplatzes unterbrochen werden. Die Breite ist jeweils auf maximal 3,50 m zu
begrenzen. Die ubrige Flache ist zur HallstralRe mit einer mindestens 2,50 m hohen Mauer einzufrieden. Die
Sichtschutzfelder sind zu beachten.

4.2 Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Nutzbarkeit des Privatparkplatzes auf dem Flurstiick 127 der Flur 24 ist aufgrund der Ergebnisse des
schalltechnischen Gutachtens ECO 12037 vom 29.06.2012 eingeschrankt. In dem Nachtzeitraum 22:00 Uhr bis 06:00
Uhr ist eine allgemeine Zuganglichkeit des Privatparkplatzes zum Schutz der Nachtruhe nicht méglich, da dann der
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) sowie das Maximalpegelkriterium der TA Larm Uberschritten werden. Eine Nutzung
von bis zu 13 Anwohnerstellplatzen ist im Nachtzeitraum 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr méglich. Der Privatparkplatz ist zur

Sicherung der Nachtruhe im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr durch eine geeignete Toranlage/Schrankenanlage

zu verschlieRen.

5. Stellplatze, Carports und Garagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

5.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Mischgebiete zulassig.
Innerhalb der Giberbaubaren stralenseitigen Grundsticksflachen entlang der HallstralRe, die der BaullickenschlieRung
dienen, sind Stellplatze, Carports und Garagen unzulassig.

In allen Ubrigen Bereichen sind Stellplatze, Carports und Garagen auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
bis zur héchstens zuladssigen Grundflachenzahl von 0,75 gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

5.2 Fir den Stellplatznachweis wird auf die Satzung Uber notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Hansestadt
Stendal verwiesen.

6. MaBnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

6.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

6.2 Die auf der festgesetzten privaten Griinflache und der Flache fiir den Gemeinbedarf vorhandenen Baume sind zu
erhalten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige Neue zu
ersetzen.

6.3 Die fur Zufahrten und Stellplatze zu befestigenden Flachen sind auf das notwendige Mindestmal entsprechend der
DIN 18024 zu begrenzen. Fir anzulegende Pflasterflachen ist ein Betonunterbau nicht zulassig.

6.4 Der Ubergang von privaten Flachen in éffentliche Verkehrsflachen ist gestalterisch mit der Hansestadt Stendal
abzustimmen.

6.5 Im gesamten Geltungsbereich des B-Plans gilt fir die Errichtung von PKW - Stellplatzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB folgendes:

Die Oberflache der Parkflachen sind wasserdurchlassig durch die Verwendung von Rasenpflastersteinen, Rasenwaben,
Feldlesesteinen, Schotterrasen oder vergleichbares Pflaster herzustellen.

Bei der Anlage von mehr als 5 Einstellplatzen im Flachenverband ist eine Eingrinung mit Pflanzen der Artenliste A und

B vorzunehmen. Der Pflanzstreifen / Baumscheibe muss mindestens eine Breite von 1,50 m aufweisen. Auf dem Flur-

stlick 127 der privaten Stellplatzanlage sind im zentralen Grundstlicksbereich mindestens 3 hochstdmmige Baume der
Artenliste A zu pflanzen.

6.6 In dem Mischgebiet ist fur je 300 m? befestigter Flache im Geltungsbereich mindestens ein hochstdmmiges
Laubgehdlz gem. Artenliste A zu pflanzen.

ARTENLISTE A

Mindestens dreimal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm

Acer platanoides Spitz Ahorn
Aesculus hippocastanum ,Baumannii” Rof3kastanie
Fagus sylvatica ,Atropunicea’ Blut Buche
Platanus acerifolia Platane
Quercus palustris Sumpf-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Salix purpurea Purpur-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Des Weiteren Obstgehdlze in heimisch bewahrten Sorten als Hochstdmme und weitere Kulturvarietaten
fremdlandischer Geholze, die fiir stadtische Standorte geeignet sind. Heimische Arten sollen den Grundstock der
Bepflanzung bilden und sind in der Liste hervorgehoben.

ARTENLISTE B

Mindestens zweimal verpflanzte Geholze in Strauchqualitat:

Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Cosylus avellana Haselnu
Forsythia x intermedia Forsythie
Hydrangea paniculta ‘Grandif.' Gartenhortensie
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Philadelphus coronarius Europ. Pfeifenstrauch
Ribes sanguineum Johannisbeere
Rosa spec. Div. Rosenarten
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Syringa vulgaris Flieder
Hinweise:

Bedingungen der Bau- und Kunstdenkmalpflege und der archaologischen Denkmalpflege

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist Bestandteil des Denkmalbereichs ,Altstadt” gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 2 DenkSch(
LSA und zugleich Bestandteil des archaologischen Flachendenkmals "Historischer Stadtkern Stendal" der Hansestad

Stendal gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkSchG LSA.
Es ist daher als Bedingung zu beachten:

Auch baugenehmigungsfreie Veranderungen der Substanz und Nutzung im B-Plangebiet sind zum Schutz des
Denkmalbereichs Altstadt Stendal denkmalrechtlich gemaf § 14 Abs. 1 DenkSchG LSA genehmigungspflichtig.

Bei jeglichen Erdeingriffen/Erdbewegungsarbeiten, die eine Tiefe von 0,30 m iberschreiten (einschlief3lich Ver- und
Entsorgungsleitungen, Grindungen aller Art, Bodenaustausch und Pflanzgruben fir Grofdgriin), ist davon auszu-

gehen, dass wichtige archaologische Funde und Befunde zerstort werden. Aus archaologischer Sicht kann dem Vor-

haben dennoch zugestimmt werden, wenn gemag § 14 Abs. 8 DenkSchG LSA durch Nebenbestimmungen gewahr-
leistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentazion der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundar-erhaltung). Deshalb sind parallel oder vorab zu den geplanten TiefbaumalRnahmen baubegleitende
archaologische Untersuchungen rechtzeitig vorher mit dem Landesamt Halle sowie der zusténigen unteren Denk-
malschutzbehoérde (UDSB) abzusprechen (§ 14 Abs. 2 DenkSchG LSA). Es ist ein Antrag auf denkmalrechtliche

Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der Hansestadt Stendal einzureichen.
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