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zung Ziff. 1a, 2a, 4a, |

MISCHGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 1b, f,
2a, b, 4a, j, 5b

KERNGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 1c, d,
f, 2b

SONSTIGE SONDERGEBIETE
Altenwohn- und -pflegeheim, s. textliche Festset-
zung Ziff. 1e, 2a, 4a, j, 5b

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

10 GRUNDFLACHENZAHL
IV ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze
OK HOHE BAULICHER ANLAGEN, als Hochstgrenze,

s. textliche Festsetzung Ziff. 2b

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
A NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG, offene Bauweise
g GESCHLOSSENE BAUWEISE
al ABWEICHENDE BAUWEISE, s. textliche Festsetzung
Ziff. 3a
az ABWEICHENDE BAUWEISE, s. textliche Festsetzung

Ziff.3a + b

- =m..mmeemm  BAULINIE, ggf. zugl. StralBenbegrenzungslinie, s.
textliche Festsetzung Ziff. 3c

=cmem.=e BAUGRENZE, ggf. zugl. StraRenbegrenzungslinie

VERKEHRSFLACHEN
T 1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fest-
L | setzung Ziff. 4a, b

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH, s. textli-
che Festsetzung Ziff. 4a, b

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG FUSS- UND RADWEG, VERSORGUNGS-
UND EINSATZFAHRZEUGE

EINFAHRTSBEREICH TIEFGARAGE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN

r ¢ j ELEKTRIZITAT, STANDORT TRAFO
GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Festset-
zung Ziff. 4a, c

L[__] PARKANLAGE, s. textliche Festsetzung Ziff. 4a, c
0 SPIELPLATZ, s. textliche Festsetzung Ziff. 4a, cb

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN, s. textliche
e Festsetzung Ziff. 4a, cc

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
Ziff. 4d

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ

UNTERLIEGEN

) =

L Dj 1 EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ
|
i ]

i = o s 5
E A 1: ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
* T T

SONSTIGE PLANZEICHEN

E 7 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE,
= ! s. textliche Festsetzung Ziff. 4h

T < UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR PARKPALETTE,
LI?________! s. textliche Festsetzung Ziff. 4i

- - O . 1

S J| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR TIEFGARAGEN
EVN e

T T ITT  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
L1101 BELASTENDE FLACHEN, Begiinstigte: ANLIEGER,
VERSORGUNGSTRAGER

r - — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
e J DES BEBAUUNGSPLANS "UPPSTALL"

oo+ oo+ oo+ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

XXX XXX ABGRENZUNG UNTERSCHLIEDLICHER HOHE BAU-
LICHER ANLAGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.

Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Die gem. § 4 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA11
suldssigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt einge-
schrankt;

Die ausnahmsweise sulissigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zuldssiqg.

Das Mischgebiet ist gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO eingeschrankt. In den
eingeschrinkten Mischgebieten MI1 - MI7 sind Gartenbaubetriebe (8 6
Abs. 2 Nr. 6), Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7) und Vergnigungsstatten

(8 6 Abs. 2 Nr. 8) nicht zuldssig.

Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach 8 6 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zuldssig.

Das Kerngebiet ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO eingeschrankt. In den einge-
schrinkten Kerngebieten MK1 - MKS sind Vergntigungsstatten i.S. von

§ 7 Abs. 2 Nr. 2 und Tankstellen 1.S. von 8 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO nicht
zulassiq.

Innerhalb der Kerngebiete MK1 - MKS sind sonstige Wohnungen nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in allen Geschossen zuldssig.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 ist die Errichtung
eines Altenwohn- und Ptlegehemms mit den erforderlichen Nebenraumen
und -nutzungen zuldassig.

Nach § 9 Abs. 3 BauGB 1.V.m. 8 12 BauNVO sind Stellplatze und Gara
gen gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO nur in den Bereichen der Kerngebiete
MK3  MKS, der Mischgebiete MIT und MI3 - MI6 zuldssig. Im Bereich
von MK1 und MK 2 sind Stellplatze und Garagen unterhalb der Geldande-
oberflache zulassig.

Weiterhin sind Stellplatze und Garagen an den durch Planzeichen
gekennzeichneten Flachen, sowie im StralBenverkehrsbereich des "Upp-
stall” zulassig.

Aulerhalb dieser Flachen sind Stellpldatze und Garagen nicht zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der uber-
baubaren Grundstiickstlachen zuldssig. Ausnahmen konnen in den nicht
dberbaubaren Grundstuckstlachen fir Mauern und Pergolen zur Errichtung
eines fremder Sicht entzogenen Sitzplatzes, von Kinderspielanlagen, Mull-
boxen, Terrassen 0.4. sugelassen werden.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches sulissig, sofern sie soweit eingegrunt werden, daf3 sie
der Sicht von offentlichen Flachen aus entzogen sind.

MaR der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

a) Hohenlage der baulichen Anlagen den Allgemeinen Wohngebieten
WA1 - WA11, im Mischgebiet MI2, sowie im Sonstigen Sondergebiet
SO2:

aa) Die Oberfliche des fertigen Fubodens im ErdgeschoR "OFF EG" darf bei
ebenem Gelinde nicht hoher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhohe).

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der dem Baugrundstlick zugeord
neten StralRenverkehrstlache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt bis zur Mitte
der straRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe um das Mald der
natlrlichen Steigung bzw. des Gefalles zu verandern.

ab) Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann
zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der
Entwasserungsanlagen dies erfordern.

In diesem Fall gilt fiir die eingeschossige Bebauung eine Traufhohe von

max. 4,40 m und fur die zweigeschossige Bebauung von 7,20 m. Trauf-
héhe im Sinne dieser Festsetzung st der Schiittpunkt zwischen der Au

Renseite der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut.

b) In den Kerngebieten MK1 und MK2 werden maximale Gebaudehohen
(Firstlinie) Uber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der offentlichen StraRenverkehrs-
fliche zwischen den Kerngebieten MK1 und MK2 (Fahrbahnachse).

c) GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dald die in Dachgeschos-
sen gelegenen Flachen von Aufenthaltsraumen, einschlieBlich der zu
ihnen gehorenden Treppen und emschheldlich ihrer Umfassungswande, bei
der Berechnung der GeschoRfliche mitzurechnen sind. Auf die 2. Berech-
nungsverordnung von 1984 kann zuriickgegriffen werden.

d) In allen Baugebieten ist ab dem 2. Obergeschof® ausschlief3lich Wohnnut
zung zulassig.

Bauweise

a) Abweichend von der offenen Bauweise kann ohne seitliche Grenzab-
stande gebaut werden (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

b) Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudeldangen Uber
50 m zulassig (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO).

c) Die Baulinien dirfen im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen o.a. uber

schritten werden, sofern diese Uberschreitungen oberhalb des Erdge-
schosses liegen (gem. § 23 Abs. 2 BauNVO).

MaRnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

a)

aa)

ab)

b)

c)

ca)

cb)

e)

f)

g)

h)

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 256 a und b BauGB

Fir die Anlage und Entwicklung der Grinflachen und Anpflanzungen gem.
textlicher Festsetzung Ziff. 4.b) bis j) sind die Aussagen des Grinord-

nungsplans zugrunde zu legen
funktionsgerecht zu unterhalten und im Falle
gen gleicher oder dhnlicher Arten und

Die Geholze sind art- bzw
ihres Abganges durch Neupflanzur
Wuchsformen zu ersetzen.

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich™ sind grof3-
kronige Laubgehdlze gem. Artenliste A zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" gilt folgendes:

Es ist eine lockere, parkartige Bepflanzung mit Gehdlzen der Artenliste A,
B und C durchzufuhren

Im Bereich des Spielplatzes sind Geholze der Artenlisten A und B zu ver
wenden.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist nach hydraulischen Berechnun
gen die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens zuldssig. Die Bepflan
zung ist mit Geholzen der Artenliste E vorzunehmen.

Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baume sind gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleich
artige neue zu ersetzen.

Die fir Zufahrten, Stellplitze und Hauszugange zu befestigenden Flachen
sind auf das notwendige Mindestmaf zu begrenzen. Fur anzulegende
Pflasterflichen ist ein Betonunterbau nicht zulassig.

Fur private Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassige Materialien,
z.B. Pflaster mit mind. 2 cm breiten Rasenfugen oder Rasengittersteine zu
verwenden. Bituminds gebundene Decken sowie Betonunterbau sind nicht
zulassig.

Der Ubergang der privaten Flachen in die 6ffentlichen Verkehrs- oder
Griinflachen ist gestalterisch mit der Stadt Stendal abzustimmen.

Im Bereich von Plkw Stellplitzen gilt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 a BauGB

folgendes:
Die Oberflache ist wasserdurchlissig zu gestalten durch die Verwendung
von Rasenpflastersteinen, Feldlesesteinen oder Mineralgemisch.

Im Bereich von Pkw Gemeinschaftsstellplatzen ist die Anlage von Parkpa
letten mit max. zwei Ebenen zulassig.
Eine Eingrinung mit Pflanzen der Artenlisten B, C und D ist vorzunehmen.

Je 200 gm neu versiegelter Flache ist in den Allgemeinen Wohngebieten
WA1 - WA11, im Mischgebiet MI2 sowie im Sonstigen Sondergebiet S02
ein hochstammiges Laubgeholz gem. Artenliste B zu pflanzen. Dabei sind
fir mindestens die Halfte der benotigten Geholze heimische Obstgeholze

zu verwenden.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1

Nr.

a)

b)

23 und 24 BauGB

Flir sonstige Feuerungszwecke durfen nur gasformige Brennstoffe und
elektrische Energie verwendet werden.

Dies gilt nicht fur das gelegentliche, nicht gewerbsmaldige Grillen mit
Holzkohle.

Fir das Mischgebiet MIT und das Sonstige Sondergebiet SOT wird pass
ver Schallschutz festgesetzt

Das erforderliche resulticrende Schalldamma® erf R" . muld mind. betra

gen:
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ARTENLISTE A

Mindestens dreimal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum "Baumannii” Rolskastanie
Fagus sylvatica "Atropunicea’ Blut-Buche
Platanus acerifolia Platane
Quercus palustris Sumpf-Eiche
Quercus petrea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

ARTENLISTE B

Mindestens dreimal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von
14 - 16 cm:

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’  Rotdorn

Prunus padus Traubenkirsche
Salix purpurea Purpur-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstgehdélze in heimisch bewahrten Sorten als Hochstamme.

ARTENLISTE C
Mindestens zweimal verpflanzte Geholze in Strauchqualitat:

Buxus sempervirens Buchsbaum

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Forsythia x intermedia Forsythie
Hydrangea paniculta ‘Grandif.’ Gartenhortensie
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Philadelphus coronarius Europ. Pfeifenstrauch
Ribes sanguineum Johannisbeere
Rosa spec. Div. Rosenarten
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Syringa vulgaris Flieder

ARTENLISTE D
Mindestens zweimal verpflanzte Kletterpflanzen:

Clematis montana Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Polygonum aubertii Kletter-Knoterich

Rosa Coral Dawn Kletterrosen
Rosa Flammentanz Kletterrosen
Rosa Symphatie Kletterrosen

ARTENLISTE E

Mindestens zweimal verpflanzte Geholze in Strauchqualitat:

Ohr-Weide
Sal-Weide
Asch-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide

Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix fragilis
Salix purpurea

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der derzeit gultigen
Fassung und des §8 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung far das Land
Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1993

(GVBI. LSA Nr. 43, S. 568) in der derzeit gultigen Fassung hat der Stadtrat der
Stadt Stendal diesen Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textli-
chen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluf3

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 14.03.94 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 11/91 "Uppstall” beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlul® ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 04.05.94 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 23.06.97 erneut die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/91 "Uppstall" beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlul® ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.07.97 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Oberburgermeister

Stendal, den 'ﬁt °Z4‘N8

Landesplanerische Beurteilung

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. 8 246 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Oberblrgermeister

Stendal, den . 1¥ 2. 4898

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die frahzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
16.05.94 bis 20.05.94 durchgefuhrt worden.

Oberburgermeister

Stendal, den 17 oZ2.A9%8

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Buro fur Stadtplanung
Bohlweg 1

38100 Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Baro fur Stadtplanung
Engertstralle 10 - 12
04177 Leipzig

(NIMER S\
K Ty,

T
<

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Baro fur Stadtplanung
Kirschberg 12
06846 Dessau

17. Febr. 1998

. 1
Braunschweig, den .2 £ 7% 01 \

o Dreing . Planverfasser
Wilhalmy SChWGfdt
s 0B83-95-1-5 o

Archite¥™
Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 02.05.95 dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 10.05.95 ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung hat vom 17.05.95 bis 20.07.95 gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stendal, den 1{ ol. 4qq8

Oberburgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 24.06.96 dem gean-
derten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung zugestimmt und die er-
neute offentliche Auslegung mit der Einschrankung gem. § 3 Abs. 3, Satz 1, 2.
Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 01.08.96 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit

ausgelegen.

Stendal, den 41- °2.4qq8

..... f/@MN

Oberburgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 23.06.97 dem gean-
derten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die er-
neute offentliche Auslegung mit der Einschrankung gem. 8 3 Abs. 3, Satz 1, 2.
Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 16.07.97 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung hat vom 13.08.97 bis 16.09.97 gem. 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Stendal, den 179&“%

Oberbiirgermeister

Satzungsbeschluf}

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan nach der Prufung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 02.02.98 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrundung be-
schlossen.

Stendal, den ..... 170&4%8

Oberburgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidium Magdeburg am 22,035, 739%

gem. 8§ 246 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur Genehmigung vorgelegt worden. Das Re-
gierungsprasidium hat die Genehmigung mit der Verfligung vom 93 (774 -7?

(AZ.:25:33/TT/BIIN.) - mterhutiogenundthinmeisen erteilt - 3o UNgg

= P \
L vV l“}n . \\\' y
Magdeburg, den .©93.0%793¢.. ... ﬁy/\gﬁ" s/ /

~
UL

AP, In o L 4
Regierdtagsprasidiumn
2 9%

Die Auflagen und Mal3gaben wurden durch den Beitrittsbeschluld des Stadtra

Olie, rermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 11,91 "Uppstall” so-
wie die Stelle, bei der Plan und Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ..45.0%. 98 im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal amtlich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspruchen (8§ 44, 246-a-Abs—3

M+—S BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..49.0%.98 in Kraft ge-
tretemn.

Stendal, den 20.04.4998.

Oberblirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver
zung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend/ getene
gemacht worden. S TE,

\\Q

Oberburgerimeister

Stendal, den . &3.0b. 2000 v ‘/L%/ e

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplancs sind |
gel der Abwéagung nicht geltend/geltend gemacht worden

Stendal, den .....................
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